01-2018 ,Sauerbrunnen, 5. Anderung”

Synopse der zur Auslegung beschlossenen Begriindung vom 20.08.2018 mit der
tatsichlich ausgelegten Begriindung vom 21.04.2022.

Aufgrund Bedenken des RP iiber den Bekanntmachungstext wird die Auslegung
wiederholt. Es erfolgte in der Begriindung eine Anpassung an das neue Corporate Design
der Stadt Crailsheim, aktualisierte Zahlen zum Bedarfsnachweis und ebenfalls aufgrund
von Bedenken des RP Erginzungen zu den Auswirkungen der Planung, die bereits
Bestandteil des Umweltberichts gewesen sind. Diese Anderungen sind geringfiigig und
bediirfen keines erneuten Auslegungsbeschlusses.

20.08.2018

20.04.2022

L4.2
Ortlicher Bedarf und Fliichenpotentiale

Es besteht ein Bedarf an der Ausweisung
neuer Wohnbaufldchen. Derzeit ist gemaB
der Bevolkerungsvorausberechnung des
Statistischen Landesamtes Baden-
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L4.2
Ortlicher Bedarf und Fliichenpotentiale

Es besteht ein anhaltender Bedarf an der
Ausweisung neuer  Wohnbauflichen.
Derzeit ist gemdB der letztmaligen
Bevélkerungsvorausrechnung des
Statistischen Landesamtes Baden-
Wiirttemberg von 2017 filir Crailsheim,
ausgehend von 34130 Einwohnern, eine
Zunahme von 739 Einwohnern (auf
Insgesamt 34.869 Einwohner) Uber den
Betrachtungszeitraum  von  2017-2035
prognostiziert. Diese Zahlen dirfen auf
Basis der aktuellen Einwohnerzahlen
jedoch hinterfragt werden. So iberschreitet
die Einwohnerzahl vom 31.12.2021 mit 35.096
Einwohnern bereits die fur das Jahr 2021
prognostizierte Einwohnerzahl von 34.552.
Der derzeitige Einwohnerstand wiirde bis
zum  Vorausberechnungsendjahr 2035
tuberhaupt nicht erreicht - werden.
Begriindet werden kann diese Entwickiung
mit einer positiven Entwicklung des
Arbeitsmarktes in Verbindung mit einem
entsprechenden Zuzug.

Zur Uberprifung der prognostizierten
Zahlen von 2017 wurde, auch im Hinblick
auf kunftige Bauprojekte, 2019 eine
Wohnraumbedarfsanalyse beauftragt. Die
Ergebnisse der Wohnraumbedarfsanalyse
bestétigen den Bedarf. So wird bis 2035 ein
Zuwachs innerhalb eines
Prognosekorridors von 1670 bis 5.005
Einwohnern erwartet. Qualifiziert unter
anderem mit einer D1fferenz1erung nach
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Abbildung 3: Haushaltsprognose

Folglich besteht Handlungsbedarf zur
Schaffung von Wohnraum.

Generell gilt bei der Crailsheimer
Baulandentwicklung die Pramisse
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung.
Hierzu sind mit dem stédtischen
Férderprogramm ,Innen vor AuBen® und
den erarbeiteten Neuordnungskonzepten
bereits zahlreiche unterstiitzende
MaBnahmen  erarbeitet. Die  Stadt
Crailsheim fihrt aktiv die Ansprache von
Eigentimern hierfir in Frage kommender
Grundstiicke durch.
NachverdichtungsmaBnahmen werden im
Rahmen der Bauleitplanung unterstiitzt,
sobald sie stadtebaulich vertraglich sind.
Trotz der Bemiihungen kann der stadtische
Wohnraumbedarf jedoch nur langsam und
teilweise {iber die Innenentwicklung
abgedeckt werden. Eine Auswertung der
Crailsheimer Neuordnungskonzepte ergab
eine jahrliche Umsetzungsquote von nur
12% der 394 vorgeschlagenen Mafnahmen.
Eine Inanspruchnahme von bisherigen
AuBenbereichsflachen, wie im vorliegenden
Fall, ist daher erforderlich.

Uberdies sind die in den letzten Jahren
aufgestellten Wohn-Bebauungspldne
bereits nahezu vollstindig bebaut bzw.
vermarktet.

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs
befinden sich folglich mehrere
Wohnbaugebiete

auf |

AuBenbereichsflichen in der Planung bzw {-

in der Umsetzung. Diese sind in der Regeli |
{ ™ ] b




durch eine Bauverpflichtung gebunden.
Nachfolgend aufgefiihrte Wohnbaugebiete
werden bzw. wurden seit 2018 entwickelt:
Nicht dargestellt sind Bebauungspléne, fiir
die in den letzten Jahren ein
Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, die
jedoch nicht fortgefiihrt werden.
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Die derzeitige Wohnbauentwicklung von
geschatzten 1378 Wohneinheiten befindet
sich innerhalb des Prognosekorridors bis
zum Jahr 2035 von 935 bis 2.210 Haushalten.




4. Auswirkungen der Planung

Eine  detaillierte  Darstellung  der
nachfolgend beschriebenen
Umweltauswirkungen ist dem
Umweltbericht zu entnehmen, der der
Flachennutzungsplandnderung als
separater Teil der Begriindung beiliegt.

4.1 Belange der Schutzgiiter "Tiere und
Pflanzen”

Im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplans wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefiihrt: Als besonders geschitzte
Arten sind alle Vogel betroffen. Streng
geschiitzte Arten (Fledermause, Haselmaus
und Zauneidechsen) sind nicht betroffen.

Betroffen sind im Bereich der Pflanzen
Fettwiesen, Geblische mittlerer Standorte,
Schlehengebuisch, Feldgarten, Grasweg,
Trittpflanzenbestand,  Zierrasen  und
Verkehrsgrin.

4.2 Belange der Schutzgiiter "Fliche und
Boden"

Das Anderungsgebiet besteht aus
Gipskeuperformationen sowie
Terrassensedimente und Umlagerungs-
und Verwitterungsbildungen. Die
bewerteten Bodenfunktionen sind:
Natirlich Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf, Filter
und Puffer fiir Schadstoffe, Standort fir
natiirliche Vegetation

4.3 Belange des Schutzguts "Wasser"

Die Durchléssigkeit wird als gering bis
miBig kategorisiert. Es sind keine
Schutzgebiete betroffen.

4.4 Belange des Schutzguts "Klima / Luft"

Das Areal wird als innerstadtisches
Griinflache mit klimatisch ausgleichender:
Funktion eingestuft. Es besteht eine’




Empfindlichkeit gegentiber der
vorgesehenen Nutzungsidnderung.

4.5 Belange des Schutzguts "Landschaft"

Das Plangebiet stellt ein Offenlandbiotop
mit tberwiegend Feldgartennutzung dar.
Es besitzt aufgrund seiner anthropogene
Uberformung eine geringe Naturnihe.
Allerdings sind landwirtschaftlich geprigte
Fluren fir die Eigenart dieser Landschaft
bedeutsam. Bolz- und Sportflichen dienen
der Erholung. Es besteht eine Vorbelastung
durch den Larmschutzwall.

4.6 Belange der "Wechselwirkungen /
Biologische Vielfalt"

Durch Besiedlung, Gewerbenutzung und
Feldgdrten und  hieraus folgende
Nutzungen ist die Biodiversitdt im
Geltungsbereich geringer als im Umland.
Die Biodiversitdt wird im Planbereich
insgesamt  mit mittlerer Bedeutung
eingestuft. Die Empfindlichkeit gegeniiber
Verdnderungen durch die Planung wird als
mittel eingestuft.

4.7 Belange der Schutzgiiter "Natura
2000-Gebiete, Schutzgebiete"

Das geplante Vorhaben umfasst keine
Schutzgebiete im Sinne der
Naturschutzgesetze. Die Entfernung zum
nordlichen  geschiitzten Biotop am
Sauerbrunnenbach ,Auwaldstreifen Roter
Buck NW Crailsheim” (Nr. 168261270212)
betragt ca. 300 m.

4.8 Belange des Schutzguts *"Mensch"

Die maBgeblichen Aspekte fiir die
menschliche Gesundheit sind unter
anderem Lirm, Schadstoffe, RufB, Staub
oder Elktrosmog.

4.9 Belange der Schutzgiiter "Kultur- und
sonstige Sachgiiter"

Im Plangebiet sind keine Kultui- oder
sonstigen relevanten Sachgiiterbekannt. - |




4.10 Belange der "Emissionsvermeidung
und des sachgerechten Umgangs mit
Abfillen und Abwassern”

Uber die fir die zugelassene Bebauung
tiblichen Emissionen in Form von Ldrm,
Licht und Heizemissionen ist mit
Storfaktoren nicht zu rechnen. Die
planungsrechtlichen Schutzanspriiche des
bestehenden angrenzenden Wohngebiets
werden eingehalten. Auf der Flache
erzeugte Abfille werden tber die ortliche
Millabfuhr beseitigt und verwertet.
Abwisser werden der Kanalisation mit
Anschluss an die Crailsheimer Kldranlage
zugefiihrt.

4.11 Belange der "Erneuerbaren Energien”

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist im
Gebiet moglich und erwiinscht.




