STADT CRAILSHEIM

Textteil zum Bebauungsplan
"Heckenbuhl"
Nr. 317

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB i.d.F.v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO i.d.F.v. 23.01.90 (BGBI. | S. 132c), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 04.05.2017 (BGBI.
S. 1057)

PlanzvO i.d.F.v. 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 04.05.2017 (BGBI.
S. 1057)

LBO i.d.F.v. 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB und BauNVO)

A. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
a) Zuldssige Arten von Nutzungen
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

b) Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

c) Nicht zulassige Arten von Nutzungen (gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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B.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 19 und 23 BauNVO)

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 19 BauNVO):

Festgesetzt sind die Grundflachenzahlen (GRZ) entsprechend Planeinschrieb in den
Nutzungsschablonen des Planteils. Es gelten die Bestimmungen der BauNVO
entsprechend 8 19 Abs. 4. Daruber hinaus darf die GRZ fur den Bau von Tiefgaragen
bis zu einer Gesamthdchstgrenze von 0,8 Uberschritten werden, wenn eine
Erdiberdeckung von mind. 50 cm gegeben ist, um Auswirkungen auf die nattrlichen
Funktionen des Bodens moglichst gering zu halten (8 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO):
Festgesetzt ist die Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone des Planteils.

Hoéhe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO):
Die Hohen baulicher Anlagen werden festgesetzt durch die maximale Au3enwandhohe
(AwH). Die Malf3e sind durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festgelegt.

Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschoss-
FuRbodenhdéhe (EFH = Oberkante Rohfu3boden) und dem Schnittpunkt der
AulRenseite-AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei der Berechnung der
AuRenwandhohe sind auch die Auf3enwande eines zu allen Seiten riickversetzten
Staffel- oder Vollgeschosses mit einzubeziehen.

Hohenlage der baulichen Anlage (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die zulassige Erdgeschoss-FulBbodenhdhe (EFH = Oberkante Rohful3boden) ist als
Hohe Uber NN (Normal Null) durch Planeinschrieb im Planteil festgesetzt.
Abweichungen sind aus technischen Grunden bis zu +/- 50 cm zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die Giberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen entsprechend
des Planteils.

In den Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit
Balkonen auf der stdlichen oder sudwestlichen Seiten auch bis zu einer Tiefe von
1,80 m zuldssig, sofern der Anteil der Balkone 50 % der Breite der jeweiligen
AulRenwand nicht Uberschreitet.

In dem Gebiet WA 1 ist zusétzlich eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Balkonen
auf der stdlichen und stidwestlichen Seite auch bis zu einer Tiefe von 2,10 m zulassig,
sofern der Anteil der Balkone 50 % der Breite der jeweiligen Auf3enwand nicht
Uberschreitet.

Landesrechtliche Vorgaben zum Abstandsflachenrecht bleiben unberthrt.

Zulassige Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den hierfur festgesetzten Flachen zuldssig (,CP + NA®).
Die Einschrankung gilt nicht fur Fahrradabstellanlagen, Einfriedungen, Stitzmauern
sowie Abstellanlagen fir Abfall- und Wertstoffbehalter.

Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, sind nur bis zu einer
Hoéhe von 3,0 m zulassig. Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der
gewahlten  Erdgeschoss-FuRbodenhohe (EFH) und der Oberkante des
hdchstgelegenen Punktes der Nebenanlage.
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E.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Festgesetzt ist im Bebauungsplan entsprechend des Planeinschriebs:
offene Bauweise - 0 - (8 22 Abs. 2 BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Larmeinwirkung durch das angrenzende Gewerbegebiet ,Hofwiesen® auf
das Plangebiet, ist fur Bauvorhaben im Bereich der im Planteil mit -L1-
gekennzeichneten Baufenster die erforderliche Schallddmmung der Aufl3enbauteile flr
schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 vorzusehen.

Hinweis:

Der Einbau von fensterunabhéngigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollierten
Luftungsanlagen mit Warmertckgewinnung zur Bewerkstelligung des notwendigen
Luftwechsels in Wohn- und Schlafraumen ist zu prifen.

Zur Reduzierung passiver Larmschutzmaflinahmen kommt die Orientierung von
schutzbedirftigen Raumen an die vom Larm abgewandten Geb&udeseiten in Betracht.
Auf die Larmabschatzung des Biros ISIS, 88499 Riedlingen vom Marz 2018 wird
hingewiesen.

Das Gutachten ist in der Baurechtsbehtrde der Stadt Crailsheim einsehbar und
Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplans.

Garagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und Zufahrten
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Uberdachte Stellplatze (seitlich offene Carports):

Uberdachte Stellplatze (seitlich offene Carports) sind nur innerhalb der Baufenster bzw.
in der flr Carports festgesetzten Flache zulassig (,CP + NA* — ,Carport und
Nebenanlagen®).

Die Uberdachten Stellplatze, welche sich im nordlichsten Baufenster flr ,Carports +
Nebenanlagen befinden, sind aus larmschutzgrinden zu dem angrenzenden
Gewerbegebiet nach Norden hin mit einer geschlossenen Riickwand zu versehen.

Dachbegriinung:
Flachdacher von uberdachten Stellplatzen (Carports) sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind in den Gebieten WA 1 und WA 2 zulassig, in WA 3 und WA 4 jedoch

ausgeschlossen. Sie sind, soweit sie nicht Uberbaut sind bzw. als Gehflache,
Spielflache, Zufahrt, Terrasse oder fur zuldssige Nebenanlage genutzt werden oder es
sich um die Einhausung von Zufahrten handelt, mit mindestens 50 cm Erde zu
Uberdecken, zu bepflanzen bzw. zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten.

Offene Stellplatze:
Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster bzw. in der fur Stellplatze
festgesetzten Flache zul&ssig.

Wasserdurchléssige Belage:

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen darf pro Grundstiick nur ein max. 5,0 m breiter
Bereich als Stellplatz oder Zufahrt weitgehend wasserundurchlassig befestigt werden.
Alle daruiber hinausgehenden Stellplatze oder Zufahrten dirfen nur mit offenen
Beldgen wie Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Rasenpflaster befestigt werden.
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H.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden entsprechend der Einzeichnung im Planteil festgesetzt.
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Entlang der Verkehrsflachen
werden auf Privatgrundstiicken Flachen in einer Breite von 50 cm zur Erstellung etwa
notwendiger Stutzbauwerke fir den Stral3enkorper als zuséatzliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Die im Lageplan festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
dienen als Verkehrsflachen mit besonderer Gestaltung (Mischverkehrsflache) dem
Gehen, Radfahren sowie dem flieRenden und ruhenden Kfz-Verkehr.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Baume im Bereich von Stellplétzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen ist nach je 3 angefangenen Stellplatzen mindestens
ein hochstammiger Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die Baume sind
mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, in
Alleebaumqualitat anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der
nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in einem nicht Gberfahrbaren
Pflanzbeet von mindestens 10 m2 offener Bodenflache anzupflanzen. Gegen das
Befahren sind geeignete Schutzmaflinahmen zu treffen.

2. Sonstige Privatflachen:
Je Grundstiick ist bei einer Neubebauung auf privaten Flachen ein Laubbaum
gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen. Gepflanzte Baume im Bereich von Stellplatzen
nach Nr. 1 sind hierbei nicht anrechenbar. Die stral3enbegleitenden, auf privaten
Grundstucksflachen festgesetzten Baume, sind hierbei anrechenbar.

3. Fassadenbegriunung von Carportwanden und sonstigen Nebengebduden:

Die nach Norden geschlossenen Rickwéande der Carportgebaude und sonstige
Nebengebaude, sind mit kletternden Gehdlzen zu begriinen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Vorgeschlagen werden: Kletterrosen, Geil3schlinge (Lonicera periclymenum), Gold-
Geildschlinge (Lonicera tellmanniana), Feuer-Geifl3schlinge (Lonicera heckrottii)
oder andere schlingende Lonicera-Arten, Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris),
Efeu (Hedera helix), Kiwi (Actinidia chinensis), Spallierobst, Blauranke (Wisteria
sinensis), Klettertrompete (Campsis radicans), Wilder Wein (Parthenocissus
quinquefolia oder P. tricuspidata)

4. Eingriinung des angrenzenden Gewerbegebiets auf offentlicher Grunflache
Zur Eingrinung bzw. zur Abgrenzung des Gewerbegebiets zum Wohngebiet ist
entlang der nordlichen Grenze des Baugebiets (pfb) eine Formhecke innerhalb des
3 m Streifens mit Pflanzgebot zu pflanzen, erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen. Die zu verwendenden Gehdlze sind Pflanzliste 3 zu entnehmen. Die
Bestandsbaume innerhalb des Streifens sind in Begrinung zu integrieren.

Bei der Anpflanzung von Baumen wird generell darauf hingewiesen, dass von
unterirdischen Leitungen ein Mindestabstand von 2,50 m ab Baumstamm einzuhalten
ist.
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J.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.
10, 8 9 Abs. 1. Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die bestehenden Feldhecken sind entsprechend ihrer Klassifizierung als Naturdenkmal
zu erhalten und langfristig zu pflegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind entsprechend den Eintragungen im Planteil
festgesetzt. Samtliche Rechte sind auf Dritte tbertragbar.

Unterirdische Leitungsrechte zugunsten der Stadt Crailsheim und des Leitungstragers.
Die Flachen auf denen Leitungsrechte festgesetzt sind dirfen nicht tberbaut werden.
Es durfen keine Anpflanzungen (v.a. keine tiefwurzelnden) erfolgen, durch welche die
Leitungen beeintrachtigt oder gefahrdet werden konnen. Die Breite des Bau- und
Pflanzverbots entspricht der Breite des im Planteil festgesetzten Leitungsrechts. Die
Flachen sind auf Anforderung des Begiinstigten zuganglich und frei zu machen.

Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist entsprechend der Darstellung im
Planteil festgesetzt.

HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

Auf die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird
hingewiesen.

Denkmalschutz (8 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

Abfallablagerungen und Grundwasser

Funde:
Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt
Schwabisch Hall, Fachbereich 30.3 unterrichtet werden.

Grundwasser:

Wird im Zuge der Baumalinahme unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die
Arbeiten welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das
Landratsamt als untere Wasserbehorde zu informieren (8 37 Abs. 4 WG). Mal3nahmen,
bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor
Ausfuhrung anzuzeigen. Eine stédndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder
in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge
einer Baumalnahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.
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D.

Bodenschutz / Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch
Bertcksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstiicken
verbleiben kann. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare Mal} zu
reduzieren. Die Hinweise gemafR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg
»Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen*® sind
zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der
DIN 19731. Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs
auf der Flache zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Zum
Schutz vor Verdichtung und Vernassung ist der Boden aufzuhalden. (max. Mietenhdhe
Oberboden 2 m). Die Miete ist zu profilieren und zu glatten und im Falle einer
Lagerungsdauer >6 Monate mit tiefwurzelnden, winterharten und stark
wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine, Olrettich) zu
begriinen.

Erdbauarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand
des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren
werden. Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung
einer Verwertung zuzufiihren (z.B. Aufbringung zur Bodenverbesserung,
Bewirtschaftungserleichterungen oder als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die
Verwertung des anfallenden Bodenmaterials auf3erhalb des Baugebiets ist im Vorfeld
mit dem Landratsamt abzustimmen. Falls zum Erdmassenausgleich im Baugebiet
Material von aul3erhalb angefahren wird, ist hierfir nur unbelasteter Erdaushub
zugelassen.

Geotechnik

Gemal der Geologischen Karte befindet sich das Plangebiet im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Mittelkeuper, friher: Gipskeuper). Der Boden
wird wie folgt beschrieben: Tonstein, meist dolomitisch und gipshaltig, rotbraun, violett,
grin, grau; Gipsstein, Anhydrit, grau und wei3grau, Dolomitsteinlagen, mikritisch, grau,
tonig; Schichtverband im ausgelaugten Zustand z. T. aufgelockert.

Verkartungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschéchte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B.) zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zu Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997- 2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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G.

Altlastenverdéachtige Flachen / Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Sofern  bisher  unbekannte  altlastenverdachtige  Flachen/Altlasten  oder
Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefahrdeten Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt
werden, muss das Bau- und Umweltamt beim Landratsamt unverziglich unterrichtet
werden. Weitergehende MalRnahmen sind dann in Abstimmung mit dem Bau- und
Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros fir Altlasten und Schadensfalle
durchzufihren.

Fernwarme

Das Baugebiet wird an das bestehende Fernwarmenetz angeschlossen. Die
Hauptwarmeversorgung erfolgt daher tiber den Fernwarmeanschluss und wird Uber die
Eintragung einer Dienstbarkeit im Kaufvertrag je Grundstick geregelt.

Geothermie

Geothermische Bohrungen sind auf3erhalb von Wasserschutzgebieten und engeren
Bereichen von Mineralwassereinzugsgebieten grundsatzlich zulassig, missen aber
dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, angezeigt werden. Einschrankungen bzgl. der
Tiefe werden vom Bau- und Umweltamt im Einzelfall an Hand der hydrologischen
Verhéltnisse geprift und festgelegt. Individuelle Beratungen durch Fachfirmen sind zu
empfehlen.

Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem
erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz durfen nicht bestehen. Eine
gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der
neuen DIN 1989 sind zu beachten.

Nach 8§ 13 Absatz 3 der Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 sind die
Brauchwassersysteme im Haushalt durch die Bauherren Uber die zustandige
Baurechtsbehdrde dem Landratsamt — Gesundheitsamt — zu melden.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die es
erforderlich machen, dass weitere Malinahmen durchgefiihrt werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den
bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht
ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und
Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R. flachenhafte Vorortiberprifungen zu
empfehlen.

Auf die Kampfmittelvoruntersuchung vom 09.05.2017 wird hingewiesen.

Strafl’enbeleuchtung

Der Grundsttickseigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
far Beleuchtungskoérper der Stral3enbeleuchtung einschliel3lich der
Beleuchtungskoérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundsttick zu dulden (8 126 Abs. 1 BauGB).

DIN-Normen

DIN Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind (sofern nicht
veroffentlicht und allgemein zugénglich) dort einsehbar, wo auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.
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N. Planunterlage
Die Planunterlage - im Sinne von § 1 Abs. 2 PlanzV - hat den Stand 15.11.2017
O. Untersuchungen

Die nachfolgenden Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

1. Spezielle artenschutzrechtliche Prufung, Biro GEKOPLAN, Oberrot vom
30. November 2016

2. Naturschutzrechtliche Stellungnahme, Gruppe fur 6kologische Gutachten Detzel &
Matthaus, Stuttgart vom 13. Dezember 2017

3. Kampfmittelbeseitungsmal3nahmen / Luftbildauswertung,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, 70569 Stuttgart vom 09. Mai 2017

4. Larmabschatzung, Biro ISIS, Riedlingen vom 05. Marz 2018

P. Allgemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213 Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder
Unterlagen vorlegt, um einen beglnstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder
einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt,
verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten
Bindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern, sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 1 BauGB mit einer Geldbuf3e geahndet

werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche bisherigen Festsetzungen

und Vorschriften innerhalb des raumlichen  Geltungsbereiches dieses

Bebauungsplanes aufgehoben.

Aufgestellt:

Stadtverwaltung Crailsheim SG Stadtplanung
Crailsheim, den 13.06.2019

Daniel Orsinger M.Sc.
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Anhang:

Pflanzliste fur das Baugebiet ,,Heckenbthl* Nr. 317

Pflanzliste 1: Stral3enbegleitende Badume (auch auf Privatflache) und Baume im
Bereich von Stellplatzen

Botanische Namen

Sortenvorschlag

Baummerkmale ...

Bedeutung fur

Deutscher Name Hohe | Breite Sonstiges Insekte | Vogel
inm inm n
Acer campestre ,Green Column’ 8-12 5 Herbstfarbung
X X
Feld-Ahorn
Acer platanoides ,Columnare Typ Ley [ 8 3-4 X X
Spitzahorn
Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ 12-20 | 3-4
: X
Hainbuche
Pyrus padus ,Schlof} Tiefurt’ 9-12 | 6-8 Blite, Duft
. X X
Traubenkrische
Pyrus calleryana* ,Chanticleer’ 8-12 5 Blite, X X
Stadtbirne Herbstfarbung
Tilia cordata ,Rancho’ 8-12| 4-6 Duft, X X
Kleinkronige Winterlinde Herbstfarbung

Pflanzliste 2: Baume auf Privatflachen (pro Grundstick)

Baum-Pflanzliste fir private Grundstucksflache. Empfohlen werden in der Liste Kleinb&dume.
Bei Gro3baumen sind saulenférmig wachsende oder kleinwiichsige Sorten benannt, welche
sich auch fiir kleinere Grundstiicke eigenen. Daneben sind alle Obstbaume (Apfel, Birne,

Pflaume, Kirsche, Mispel, Quitte, Walnuss, Zwetschge) zulassig, welche als Erziehungsform
Halb- oder Hochstammb&ume sind.

* = nicht einheimische Art mit hoher 6kologischer Bedeutung als Nahrungs- und

Futterpflanze

Botanische Namen

Sortenvorschlag

Baummerkmale ...

Bedeutung fir

Deutscher Name Hohe | Breite Sonstiges Insekte | Vogel
inm inm n
Acer campestre ,Green Column' 8-12 5 Herbstfarbung X X
Feld-Ahorn ‘Nanum’ 4-8 | 3-4 Kugelform X X
Acer platanoides ,Columnare Typ Ley [ 8 3-4 X X
Spitzahorn ‘Globosun’ 6 5-6 Kugelform X X
Betula pendula ,Fastigiata’ 15 4-6 X
Sand-Birke ,Laciniata’ 12 4-5 X
Carpinus betulus ,Fastigiata Monument' 4-6 | 1-2 vb;:ﬁ;:rr:j X
Hainbuche ,Frans Fontaine 12-20 | 3-4 X




Stadt Crailsheim

Bebauungsplan ,Heckenbihl* im Planbereich Nr. 317 - Textteil -

Cornus mas 5-6 3-5 Bllte!, Frucht
K Ikirsch essbar, X X
ornelkirsche Herbstfarbung
Crataegus monogyna | ‘Stricta’ 6-7 | 2-3 Duft, Blute, X X
Sé&ulen-WeiRdorn Fruchtschmuck
,Dawyck’ 15-20 3 X
Fagus sylvatica ‘Dawyck Gold’ 5-10 3 Austrieb X
Rotbuche goldgelb
‘Dawyck Purple’ 8-12 3 rotes Blatt X
Malus floribunda 4-5 | 4-6 X X
Vielblitiger Apfel
‘Evereste’ 6-8 3-5 _ B X X
reich blihend,
,Makamik' 4-6 | 4- Fruchtschmuck, X X
Malus spec.* ‘ 5_-8 | 4-5 Friichte eBbar N N
Zierapfel ,Prof. Sprenger aber sauer
Rudolph 5-6 | 4-5 X X
Street Parade’ 5-6 | 3-4 X X
P9pu|us t.remula Erecta’ 10-15 | 2-4 | Herbstfarbung X
Saulen-Zitterpappel
. . ,Nigra’ 5-8 | 3-5 Blite, rotes
g[utmﬁs cerasifera Laub, Frichte X X
utptiaume essbar
Prunus fruticosa* ,Globosa’ 4 -5 2 - 3 | Herbstfarbung!
. X X
Kugel-Steppenkirsche
Prunus mahaleb 4-6 2-4 Blute, Duft
. . X X
Steinweichsel
Prunus padus Albertii’ 6-8 - Blite, Duft X X
Traubenkirsche ,SchloR Tiefurt' 9-12 | 6-8 X X
Pyrus calleryana* ,Chanticleer 8-12 5 Bllte, X X
Stadtbirne Herbstfarbung
Pyrus communis ,Beech Hill’ 8-10 | 5-7 Blite, X X
Stadtbirne Herbstfarbung
Pyrus salicifolia* ,Pendula’ 4-7 | 3-4 graues Laub, X
Weidenblattrige Birne ,Olivenersatz"
Tilia cordata ,Rancho 8-12 | 4-6 Duft, X X
Kleinkronige Winterlinde Herbstfarbung
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Pflanzliste 3: Straucher fir Formhecken (angrenzend zum Gewerbegebiet)

Formhecke, Breite 0,5—-1 m, Hohe ab 1,5 m, zur Randeingrinung (bspw. privat/freie

Landschaft) - einheimische Arten

Botanische Namen

Deutsche Namen

Bedeutung fur...

Insekten | Vogel
Acer campestre* Feldahorn X
Carpinus betulus* Hainbuche X
Cornus mas* Kornellkirsche X X
Crataegus laevigata* Zweigriffeliger Weilddorn X X
Crataegus monogyna* Eingriffeliger Weif3dorn X X
Ligustrum vulgare* Liguster X X
Taxus baccata* Gemeine Eibe X
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