STADT CRAILSHEIM
BAUDEZERNAT

Textteil zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Sud-Ost III"
Nr. 231

Stand: 27.06.2013

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB

BauNVO

PlanzVO
LBO

i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
i.d.F.v. 23.01.90 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466)

i.d.F.v. 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

i.d.F.v. 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes fest-

gesetzt:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

A. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

a) Zulassige Arten von Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen:
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

c) Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):
. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten; insbeson-

dere sind dies:

Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Drogeriewaren, Apothekerwaren

Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Blicher
Spielwaren und Bastelartikel

Bekleidung (inkl. Sportbekleidung)

Schuhe, Lederwaren

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik

Bild- und Tontrager, Gerate der Telekommunikation
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- Fotowaren

- Uhren, Schmuck und Zubehor
- Optik, Horgerate

- Musikinstrumente, Musikalien

2. Lagerplatze

3. Tankstellen

d) Nicht zulassige Arten von gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen (i.V.m. 1 Abs. 6 BauNVO):

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter

- Vergnugungsstatten jeglicher Art.

2. Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

1

. Zulassige Arten von Nutzungen:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe
Tankstellen

. Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen:
Schank- und Speisewirtschaften
Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, wenn die-
se Anlagen ausschlieldlich betriebsgebunden eingerichtet werden
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

. Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):
Vergnugungsstatten (z. B. Spielhallen, Billard-Cafés, Nachtbars, u. a.)
Einzelhandelsbetriebe flur

- Lebensmittel

- Drogerie

- Textilien

- Schuh- und Lederwaren

- Elektro / Unterhaltungselektronik
- Heimtextilien / Tapeten

- Haushaltswaren / Keramik

- Bau- und Hobbymarkte

3. Eingeschranktes Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

a) Zulassige Arten von Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Be-
triebe, sofern diese nicht erheblich belastigen. Insbesondere sind die
jeweiligen Grenzwerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® im
Wohngebiet Kreuzberg 1V und im Ortsteil Ingersheim fur Wohngebaude
einzuhalten.

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

b) Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen:
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- Anlagen, die im formlichen Verfahren nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) genehmigungspflichtig sind.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
haber und Leiter, die den Gewerbebetrieben zugeordnet sind.

¢) Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Vergnugungsstatten (z. B. Diskotheken, Spielhallen, Billard-Cafés,
Nachtbars, u. a.)

- Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)
1. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundflachen (GRZ) gemal Planeinschrieb in der Nut-
zungsschablone.

2. Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVvO)

a) Hohe der Gebaude
Die H6hen baulicher Anlagen (Gebaude) werden festgesetzt durch ma-
ximale Gebaudehdhen (GHmax) — gemessen von dem Mittel der an-
grenzenden Stralkenhéhe bis Oberkante Dachhaut am First / oberster
Attika. Bei Eckgrundsticken gilt die Hohe der Strale von der das Ge-
baude erschlossen ist. Die Maximalmale sind durch Planeinschrieb in
der Nutzungsschablone festgelegt.

Die Hohe GHmax kann mit technisch bedingten Aufbauten Uber bis zu
10% der baulichen Grundflache um max. 3,0 m Uberschritten werden.

b) Hohe der sonstigen baulichen Anlagen
Sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und die die Hohe
von 5,0 m Uberschreiten, sind nur ausnahmsweise zulassig. Die HOhe
wird jeweils gemessen vom niedrigsten Punkt der Anlage mit vorhande-
nem gewachsenem Gelande bis Oberkante des hochstgelegenen Punk-
tes der Anlage.

3. Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
Die zulassige Baumasse (BMZ) gemal Planeinschrieb in der Nutzungsschab-
lone.

4. Larmkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nach A. 1.a) und b), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691 nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.



Teilflache Emissionskontingent nachts
I—EK, nachts
in db(A)/m?
Teilflache 1 (TF 1) 40
Teilflache 2 (TF 2) 48
Teilflache 3 (TF 3) 49

Tabelle: Emissionskontingente nachts

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Far den im Plan dargestellten Richtungssektor A (Bezugspunkt: X =
3.579.181,00 m, Y = 5.442.938,84 m; Sektorbereich: 20° bis 211°) erho-
hen sich die Emissionskontingente Lex um folgendes Zusatzkontingent

Lek zus:
Richtungssektor Zusatzkontingent nachts
I—EK,zus nachts
in dB (A)/m?
A 5

Tabelle: Zusatzkontingent nachts

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und
(7) der DIN fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek i + Lek zus k ZU €fr-
setzen ist.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt sind im Bebauungsplan entsprechend den Planeinschrieben

1. offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Bau NVO)

2. abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) ohne Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO)
Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs.
5 BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO auf den festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, nicht jedoch in den Flachen zwi-
schen Gebaudekante und offentlicher Verkehrsflache. Zulassig in diesen Fla-
chen sind jedoch Fahrradabstellanlagen, Einfriedigungen und Stitzmauern
sowie Abstellanlagen fur Abfall- und Wertstoffbehalter.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1. Sichtfelder:
Bepflanzungen, Einfriedungen, Werbeanlagen usw. durfen innerhalb dieser
Flachen die H6he von 0,80 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache nicht
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uberschreiten.

2. Anbauverbot entlang der B 290:
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen,
auch soweit solche nicht genehmigungspflichtig sind, sind unzulassig. Dies
gilt auch fur Anlagen wie z. B. Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanla-
gen/Sammeltafeln.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

1. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

2. Entlang der Verkehrsflachen werden auf Privatgrundsticken Flachen in
einer Breite von 50 cm zur Erstellung etwa notwendiger Stutzbauwerke fur
den StralRenkoérper als zusatzliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zu- und Abfahrtsbeschrankungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal Planeinschrieb sind an Teilen der offentlichen Verkehrsflachen
Grundstuckszu- und -ausfahrten nicht zugelassen. Dartber hinaus sind je
Grundstuck die Zu- und Ausfahrten begrenzt; sie richten sich nach der Grund-
stlickslange, gemessen jeweils entlang der Stral3e:

- bis 50 m Lange: eine Zu- und Ausfahrt mit max. 7,0 m Breite

- ab 50 m Lange: zwei mal max. 6,0 m Breite.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Flache fur Umspannstation.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen sind mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung und Aus-
gleichsflache“ und ,Retention und Eingrinung” festgesetzt. Eine entsprechen-
de Bepflanzung gemal Pflanzgeboten und Pflanzenlisten ist zu beachten.

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

Alle innerhalb des Geltungsbereiches auf Dachflachen entstehenden Nieder-
schlagswasser sind Uber ein modifiziertes Mischsystem dem Regenrickhalte-
becken (RRB) zuzuleiten.

Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 BauGB)
Das Flurstlick Nr. 1003, das 6stlich an die B 290 angrenzt, wird als landwirt-
schaftliche Flache festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1. Lichtquellen
a) Beleuchtungsanlagen sind so zu platzieren, dass sie konsequent vom
Vogelrastgebiet sudlich des Weidenbachs wegstrahlen;
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b) Bestrahlung oder Beleuchtung hoch gelegener Gebaudeteile sind nur
zulassig, wenn sie nicht nach Suden abstrahlen. Werbeanlagen, die
nicht stark abstrahlen, sind nach Suden ausnahmsweise zulassig.

c) Es sind alle Lichtquellen bei Nacht zu unterlassen, die nicht im Zusam-
menhang mit der Sicherheit stehen bzw. einen gesicherten Arbeitsab-
lauf sicherstellen.

d) Im Plangebiet sind nur Insekten schonende Beleuchtungsanlagen zu
verwenden.

2. Ausgleichsmalinahmen

AuBerhalb des Plangebietes sind weitere MalRinahmen zum Ausgleich der
Eingriffe in verschiedene Schutzguter erforderlich, um das Kompensati-
onsdefizit auszugleichen.

N. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf den im Plan mit Planzeichen “Lr” gekennzeichneten Flachen bestehen Lei-
tungsrechte mit entsprechenden Schutzstreifen zugunsten des jeweiligen Lei-
tungstragers. Fur Unterhaltungsarbeiten sind die Flachen den Versorgungs-
tragern zuganglich zu machen. Samtliche Rechte sind auf Dritte tUbertragbar.

1.

Lr 1 = unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Stadt Crailsheim: Die
Flachen der unterirdischen Abwasserkanale dirfen, auch wenn sie inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen liegen, nicht iberbaut werden.
Es durfen keine Anpflanzungen und Anlagen gehalten werden, durch wel-
che der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt o-
der gefahrdet wird. Die Flachen sind zu Instandsetzungszwecken auf An-
forderung freizumachen.

. Lr 2 = Leitungsrecht zugunsten der EnBW ODR AG: Innerhalb des Schutz-

streifens sind Baume nur bis zu einer Hohe von 8,0 m zulassig und mussen
durch Ruckschnitt dauerhaft und regelmafig auf dieser Héhe gehalten wer-
den.

0. Pflanzgebote / Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.

Pflanzgebote
Die als Pflanzgebote festgesetzten Malknahmen sind fachgerecht herzu-

stellen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den
entsprechenden Qualitatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachge-
recht eingebaut werden.

Der Stammumfang von Einzelbaumen zum Zeitpunkt der Pflanzung hat
mindestens 18-20 cm zu betragen (gemessen in 1m Hohe). Die Grolde der
Baumscheibe darf 4 m? nicht unterschreiten. Gegen das Befahren sind
geeignete Schutzmalnahmen zu treffen.

Die Verwendung von exotischen und standortfremden Nadelgeholzen ist
unzulassig.

a) Im Baugebiet sind zur Strallenbegriinung auf 6ffentlichen Flachen ent-

lang der ErschlieBungsstralien hochstammige, standortgerechte Laub-
baume festgesetzt (Pflanzliste 3).
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b)

d)

f)

9)

h)

Baume auf privaten Grundstucken:

Je Baugrundstuick ist pro 800 m? Bauland mindestens ein Baum der
Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Begrunung der privaten Grundstucksflache:

Mindestens 10 % der privaten Grundstlcksflachen sind als Grinflache
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Flachen der Pflanzge-
bote kdnnen in Anrechnung gebracht werden.

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) auf GE-Flache entlang der Ostl. und sudl. Plan-
gebietsgrenze:

Auf dem 2 m breiten Pflanzgebotsbereich entlang der jeweils 6stlichen
bzw. sudlichen Grundstlcksgrenze sind streifenféormige Hecken mit
Strauchern der Pflanzenliste 2 (je 1 Ifm mindestens drei Straucher) zu
pflanzen und zusatzlich pro 50 Ifm Grenzlange als Baumgruppe drei
hochstammige Laubbaume der Pflanzenliste 1.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Eingrinung des Gebietsrandes:

Die gekennzeichnete 2,0 m breite Grunflache parallel zum Randweg
ist mit Strauchern der Pflanzliste 2 als freiwachsende Hecke zu gestal-
ten.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Anlage eines Feldgehdlzes:

Auf der am sudlichen Gebietsrand gelegenen Ausgleichsflache sind
Feldgehdlze aus den Pflanzenlisten 1 und 2 anzulegen.

Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — extensive Wiesennutzung:

Die gekennzeichnete Flache ist als einschurige, extensive Magerwiese
zu bewirtschaften. Entlang des Randweges und der Stral3e A ist ein
10 m tiefer Geholzstreifen anzulegen. Die Gehdlze sind aus den
Pflanzenlisten 1 und 2 zu entnehmen.

Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Eingrinung Grundsticke an Sulzbrunnenstra-
Re:

Die gekennzeichneten Flachen sind mit heimischen Laubbdumen und
hochwachsende Strauchern der Pflanzliste 1 und 2 anzulegen.

Bei der Anlage von Stellplatzen ist fur 5 PKW-Stellplatze bzw. fur 4
LKW-Stellplatze zusatzlich mindestens ein standortheimischer Laub-
baum der Pflanzenliste 1 anzupflanzen. Die Baume sind mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm anzupflanzen und dauernd zu un-
terhalten. Die Baume sind neben den Stellplatzen in einem nicht Gber-
fahrbaren Pflanzbeet anzupflanzen. Die Baume werden nicht auf die
sonstige anzupflanzende Zahl von Baumen angerechnet.

Beispielhafte Pflanzenlisten:

a)

Pflanzenliste 1: Baume

Elsbeere Sorbus torminalis

Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Stiel-Eiche Quercus robur

Chin. Wild-Birne (Stadtbirne) Pyrus calleryana 'Chanticleer’



b) Pflanzenliste 2:

Hasel Corylus avellana
Heckenrose, Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

c) Pflanzenliste 3:
Chinesische Wild-Birne (Stadtbirne) Pyrus calleryana ’Chanticleer’

Hainbuche, Sorte Carpinus betulus ‘Fastigiata’
oder Frans Fontane’
Mehlbeere Sorbus aria

3. Pflanzbindung
Der gekennzeichnete Einzelbaum an der Sulzbrunnenstralde ist zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen.
Wahrend der Bauphase ist der Baum gemalf} DIN 18920 ausreichend vor
Beschadigungen zu schitzen.

HINWEISE (§9 Abs. 6 BauGB)

Satzung uber die ('5rtlichgn Bauvorschriften
Auf die Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
wird hingewiesen.

Grundwasser

Auf bereichsweise hoch stehendes sowie betonangreifendes Grundwasser
und den geotechnischen Bericht des Geologischen Blros Weid-Lachs, Fichte-
nau, vom 13.11.2012 wird verwiesen.

Zur Klarung der geotechnischen und der hydrogeologischen Verhaltnisse wird
vor Baubeginn eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Bodenschutz / Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch
Berucksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den Bau-
grundsttcken verbleiben kann. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unver-
meidbare Mal} zu reduzieren. Die Hinweise gemalf} Heft 10 des Umweltminis-
teriums Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens
bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund
Auf den geotechnischen Bericht des Geologischen Buros Weid-Lachs, Fichte-
nau, vom 13.11.2012 wird verwiesen.



Artenschutz

Aufgrund der einschlagigen Bestimmungen zum Artenschutz (BNatSchG
i.V.m. artenschutzrechtlichem Gutachten) darf die Baufeldraumung nur zwi-
schen Anfang Oktober und Anfang Marz erfolgen. Auf den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag des Umweltzentrums Kreis Schwabisch Hall, Schwabisch
Hall vom 15.11.2010 wird verwiesen.

Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiurzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird
verwiesen.

Abfallablagerungen
Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das zustandige
Abfallwirtschaftsamt des Landratsamt Schwabisch Hall unterrichtet werden.

Altlastenverdachtige Flachen / Altlasten und schadliche Bodenverande-
rungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verun-
reinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefahrdeten Stoffen im Zuge der Ausfliihrung von Bauvorhaben festge-
stellt werden, muss das Bau- und Umweltamt beim Landratsamt unverziglich
unterrichtet werden. Weitergehende MalRnahmen sind dann in Abstimmung
mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurburos fur Alt-
lasten und Schadensfalle durchzuflhren.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung hinsichtlich der Kampfmittelbeseitigung liegt zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht vor. Vor der Durchfihrung von BaumalRnahmen wird
die Einsichtnahme in die Luftbildauswertung empfohlen.

Geothermie

Geothermische Bohrungen sind aulerhalb von Wasserschutzgebieten und
engeren Bereichen von Mineralwassereinzugsgebieten grundsatzlich zulassig,
mussen aber dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, angezeigt werden. Ein-
schrankungen bzgl. der Tiefe werden vom Bau- und Umweltamt im Einzelfall
an Hand der hydrologischen Verhaltnisse gepruft und festgelegt. Individuelle
Beratungen durch Fachfirmen sind zu empfehlen.



Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser uber
ein getrenntes Leitungsnetz auf dem jeweiligen Grundstick in Zisternen aufzu-
fangen.

Das Fassungsvermdgen der Zisternen sollte mindestens 6 m® betragen. Das
Niederschlagswasser sollte als Brauchwasser verwendet oder als Grunfla-
chenbewasserung wieder zur Versickerung oder Verdunstung gebracht wer-
den. Zur Ableitung von Starkregen sollten die Anlagen durch einen Uberlauf
an das ortliche Entwasserungssystem angeschlossen werden.

Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes Rohr-
system erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz dirfen nicht be-
stehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der
DIN 1988 und der neuen DIN 1989 sind zu beachten.

Nach § 13 Absatz 3 der Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 sind die
Brauchwassersysteme im Haushalt durch die Bauherren Uber die zustandige
Baurechtsbehoérde dem Landratsamt — Gesundheitsamt — zu melden.

Das Sammeln von Niederschlagswasser ist winschenswert im Sinne einer
nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung. Hierdurch wird ein Beitrag zum
Erhalt des Wasserkreislaufs als natlrliche Lebensgrundlage geleistet und die
Grundwasserneubildung gefordert.

Entwasserung der sudlich der StraRe A gelegenen Grundstiicke

Eine Freispiegelentwasserung der Untergeschosse v. a. der sudlichen
Grundstucke ist nicht mdglich. Das Abwasser muss hier per Hebeanlage in die
Kanalisation entsorgt werden.

StraBenbeleuchtung

Gemal § 126 Abs. 1 BauGB hat der Grundstiickseigentumer das Anbringen
von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der Straldenbe-
leuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlielungsanlagen auf seinem
Grundstuck zu dulden.

Beleuchtung von Gebauden und Parkplatzen

Die Beleuchtung von Gebauden und Parkplatzen darf nicht in einer Art und
Weise erfolgen, die geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralle
290 zu beeintrachtigen.

Untersuchungen
Die nachfolgenden Untersuchungen erganzen den Bebauungsplan unter fach-
lichen Gesichtspunkten:

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Umweltzentrums Kreis Schwabisch
hall e. V., Schwabisch Hall vom 15.11.2010
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Umweltbericht der Planungsgruppe fiir Okologie und Information, Unteren-
singen vom 07.12.2012.

3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz der Planungsgruppe fiir Okologie und Informati-
on, Unterensingen vom 07.12.2012.

4. Geotechnischer Bericht des Geologischen Buros Weid-Lachs, Fichtenau,
vom 13.11.2012

5. Gerauschkontingentierung des Buros rw bauphysik, ingenieurgesellschaft
mbH & Co. KG, Schwabisch Hall vom 24.01.2012

6. Entwasserungskonzept des Ingenieurburos Grimm, Ellwangen vom No-
vember 2012.

7. Verkehrstechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Grimm, Ellwangen
vom 18.10.2012.

Allgemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1.

wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane
oder Unterlagen vorlegt, um einen begunstigenden Verwaltungsakt zu er-
wirken oder einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, weg-
nimmt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetz-
ten Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern, sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwider-
handelt, dass er diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal} § 213 Abs. 1 BauGB mit einer Geldbul3e
geahndet werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche bisherigen Festset-
zungen und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes aufgehoben.
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