CRAILSHEIM
Bebauungsplan ,Ellwanger StraB8e/Dr.-Bareilles-Straf3e“ Nr. A-2019-B
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
Stand: Behérdenbeteiligung (Anschreiben vom 25.06.2019, Frist bis 30.07.2019)
. " . Stellung. Hinweise
Tréager offentlicher Belange vom Anregungen
Bedenken
o1 %giiri:;régnsg;é;sidium Stuttgart, Ref. 21 23.07.2019 Hinweise
o S S
93 | amtosamt it Geologie, Rehstoffe and Borgba 2907209 | Hinweise
04 | Regionalverband Heilbronn-Franken 18.07.2019
05 | LRA - Bau- und Umweltamt nach Fristverl. nein
05.08.2019
06 | Stadt Crailsheim, Untere Verkehrsbehérde
07 | Stadt Crailsheim, Stadtbrandmeister 26.06.2019 nein
08 | Stadtwerke Crailsheim 11.07.2019 nein
09 | Zweckverband Wasserversorgung Jagstgruppe 16.07.2019 nein
10 | Zweckverband Nordostwasserversorgung NOW 16.07.2019 Hinweise
11 |terranets bw GmbH 25.06.2019 Hinweis
12 | Deutsche Telekom Technik GmbH 04.07.2019 nein
13 |unitymedia kabel bw 15.07.2019 nein
14 | Handwerkskammer Heilbronn-Franken 27.06.2019
15 | Industrie- und Handelskammer HN-Franken 12.07.2019
16 | Kreisverkehr Schwabisch Hall GmbH
17 | Gemeindeverwaltung Frankenhardt
18 | Gemeindeverwaltung Satteldorf
19 | Gemeindeverwaltung Stimpfach nein
20 | Gemeindeverwaltung Kref3berg
21 | Gemeindeverwaltung Fichtenau 05.08.2019
22 | Stadtverwaltung Ilshofen nein
23 | Stadtverwaltung Kirchberg/Jagst
24 | Stadtverwaltung Vellberg 25.06.2019 Hinweis
25 | Stadtverwaltung Crailsheim, Ressort 3 (z.K.)
26 | Ressort 7 Sicherheit & Biirgerservice 31.05.2021

kwB=keine weitere Beteiligung erforderlich; nb=nicht beriihrt/betroffen

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.07.2019 bis 18.07.2019

Es wurden keine Stellungnahmen von Seiten der Biirgerschaft vorgebracht.
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01/1-Regierungsprisidium Stuttgart vom 23.07.2019:
Raumordnung Raumordnung

MNachdem der Bebauungsplan Ellwanger Stralte — Dr. Barellles-Stralke” nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, gelten die Hinweise des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilitatsprifung der
Bauflichenbedarfsnachweise. Bei jeder Bauleitplanung ist die stddiebauliche Erfor-
derichkeit im Sinne einer Bedarfsbegriindung der Planung gem. § 1 Abs.3 BauGB
darzustellen und zu prifen. Dies ist bisher noch nicht geschehen, so dass diesbeziig-
lich Ausfihrungen zum Bedarf der Wohnbau- und Gewerbeflachen notwendig sind.

Die Raumordnungsbehérde weist noch auf die Einhaltung der Mindestbruttowohn-
dichte (Einwohner pro Hektar) hin. Bei der Stadt Crailsheim handelt es sich um ain
Mittelzentrum. Der Regionalplan Heilbronn-Franken PS 2.4.0.5 (Z) sieht fiir Mittelzen-

tran wie Crailsheim eine Dichte von 60 Einwohnern je ha vor. Diese als Ziel formulier-
te fesigelegte Bruttowohndichte ist zu beachten.

In der Begrindung des Bebauungsplanes finden sich hier keine Angaben. Dies ist zu
erganzen,

Straflenwesen und Verkehr

Die Stadt Crailsheim beabsichtigt innerhalb der Ortsdurchfahrt (ODMN) von Crailsheim
!/ Ingersheim auf einer Flache von ca. 1,25 ha ein Wohn- und Gewerbegebiet auszu-
weisen. Das Plangebist befindet sich westlich der Bundesstralle 290 und sidlich der
Einmindung B 290 / L 2218, Gegeniiber befindet sich das Gewerbegebiel Sid-Ost.
Die Einmindung der L2218 in die B 290 ist vollsignalisiert.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll direkt zur B 290 angelegt werden, wobei die
Ein-mindung B 220 / L 2218 dabel zu einem Kreisverkehrsplatz umgebaut werden
soll.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht ein anhaltender Bedarf an Wohn- und gewerblichen Baufldchen in
der Stadt Crailsheim. Ein Bedarfsnachweis wurde unter Punkt 4 der
Begriindung zum Bebauungsplan (Flachenbilanz und Bedarfsnachweis)
erganzt.

Die Bruttowohndichte liegt im Baugebiet mit 126 Einwohnern pro ha deutlich

Uber der Vorgabe des Regionalplanes von 60 EwW/ha (siehe ebenfalls Punkt 4
der Begriindung).

StraBenwesen und Verkehr
Wird zur Kenntnis genommen.
Gesprache mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, zu den

Themen Anbindung und Entwdisserung, wurden nachgeholt. Die
Abstimmung dauert an.
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01/2-Regierungsprasidium Stuttgart vom 23.07.2019:

Gesprache hierzu wurden mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost
noch nicht geflhrt.

Dem oben genannten Bebauungsplan kann von hier aus zugestimmt werden, wenn
folgende Auflagen berlicksichtigt werden:

Die Planung flir den StraBenanschluss und dem Umbau des signalisierten Knoten-
punkis B 290 / L 2218 in eine signalisierte Kreuzung oder einen Kreisverkehrsplatz
sind frihzeitig und auf Grundlage von Verkehrsgutachten mit dem Regierungsprasidi-
um Stuttgart, Baurefarat Ost, abzustimmen. Die abgestimmten Plane missen einem
Sicherheitsaudit unterzogen werden, Das Auditergebnis ist dem Regierungsprésidium
Stuttgart, Baureferat Ost, vorzulegen,

Der bestehende Kreisverkehrsplatz im Zuge der L 2218 ist in das Verkehrsgutachten
mit einzubeziehen.

Auf Grundlage der Detailpldne muss zu gegebener Zeit eine Vereinbarung Uber die
Bau- und Unterhaltungslast des Knotenpunkts abgeschlossen werden. Die Kosten fir
den neuen Knotenpunkt hat die Stadt Crailsheim als Veranlasser allein zu tragen;
hierzu gehdren auch die Kosten fir notwendig werdende Beschilderung, Fahrbahn-
markierung und die Ablésesumme,

Um das Baurecht fir den Umbau des Knotenpunktes zu erhalten, sollten die Fidchen

fir den neuen Knotenpunkt in die Bebauungsplangrenzen aufgenommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anbindung des Baugebiets soll nunmehr iber den Umbau des
signalisierten Knotenpunkts und den Bau einer Linksabbiegespur erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Vereinbarung zur Kostentragung zulasten der Stadt Crailsheim wird im
weiteren Verfahren geschlossen. Die Kosten werden im Anschluss an den
Investor weitergegeben. Grundlage bildet der Kostenlibernahmevertrag
zwischen der Stadt Crailsheim und dem Investor vom 02.07.2019.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes wurde entsprechend erweitert.
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01/3-Regierungsprasidium Stuttgart vom 23.07.2019:

Die erforderlichen Sichtfelder der Erschliefungsstrafie sind im zeichnerischen und
schriftlichen Teil des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen und eigentumsrechtlich zu
sichern. Sie sind von jeder sichthehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung
und Benutzung {auch Steliplatze) freizuhalten, wobei als sichthindernd alle Gegen-
stinde lber 0,80 m Héhe gemessen Uber Fahrbahnoberfliche der Landesstralie
bzw. Erschliefungsstralie gelten.

Gemnal § 9 Fermstralengesetz sind im Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand der

B 290 keinerlei bauliche Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fir Garagen, Carports, Wer-
beanlagen, Mebenanlagen (alle Teile) nach § 14 BauNVO, usw. Wir bitten, dies wei-
terhin in den schriftichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu (bermeh-
men,

Wird zur Kenntnis genommen.

Ausfithrliche Angaben zu den Abstandsflichen und Sichtfeldern zur
BundesstraBe wurden unter Punkt 3.5 der Begriinung zum Bebauungsplan
(Abstandsflachen) erganzt:

Baugebiete der Innenentwicklung, wie der Bebauungsplan ,Ellwanger Stral3e — Dr.-
Bareilles-StraBe”, besitzen angesichts der schwindenden Flachenreserven im
Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim aus dem Jahr 1993 sowie dem ermittelten
Bedarf an Bauflichen, u.a. bestitigt durch die 18. Anderung des Regionalplanes und
die Wohnraumbedarfsanalyse (ndhere Angaben hierzu in Kapitel 4, Fldchenbilanz und
Bedarfsnachweis), eine wichtige Bedeutung fir die Stadtentwicklung der Stadt
Crailsheim. Auch der Sozialbericht der Stadt Crailsheim vom 08.03.2021 bestatigt den
Wohnraumbedarf.

Dabei kann Standorten der Innenentwicklung mit guter infrastruktureller
Ausstattung und verkehrlicher Anbindung, wie dem Baugebiet ,Ellwanger Stral3e —
Dr.-Bareilles-Straf3e”, ein besonderes Entwicklungspotential zugewiesen werden. Aus
diesern Grund strebt die Stadt Crailsheim eine bauliche Entwicklung des Standorts in
der Ellwanger Straf3e an.

Um eine Beeintrdchtigung der Verkehrsteilnehmer der BundesstraBe B 290 zu
vermeiden, wurden im Bebauungsplan Sichtfenster entlang der Bundesstral3e
freigehalten. Die Festsetzungen orientieren sich an Paragraphen 9 des
Bundesfernstra3engesetzes (Bauliche Anlagen an Bundesfernstraf3en).

Im Detail wurden die folgenden Punkte berticksichtigt bzw. festgesetzt:
Um eine Sichtbehinderung durch Hochbauten zu vermeiden, wurde die innere

ErschlieBung des Baugebiets den Baufenstern vorgelagert und parallel zur
Bundestral3e angeordnet. Dies ermdglichte ein Abriicken der Baufenster von der
BundesstraB3e, im Stiden von rund 18 m sowie im Norden von rund 23 m.

Der in § 9 FStrG geforderte Abstand von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der
Bundesstral3e, wird somit teilweise um rund 2 m unterschritten.

Die Anordnung der Baufenster und ErschlieBungsstraf3en ermdglichten eine effektive
Ausnutzung der Freifliche bei gleichzeitiger Reduzierung funktionsloser
JRestflichen”. Uberdies kénnen, da die BundesstraBe im Bereich des Baugebietes
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01/4-Regierungsprisidium Stuttgart vom 23.07.2019:

einen groBen Kurvenradius aufweist, freie Sichtfelder, trotz der Unterschreitung des
in § 9 FStrG geforderten Abstandes, sichergestellt werden.

Aufgrund des anhaltend hohen Bedarfs an Wohnraum in der Stadt Crailsheim wurde
bei Bebauungsplan ,Ellwanger Stral3e — Dr.-Bareilles-Stra3e” die Zielsetzung verfolgt,
zum Wohle der Allgemeinheit, eine mdglichst hohe Zahl an Wohneinheiten zu
schaffen. Mit 126 EW/ha kann der im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
geforderten Zielwert von 60 EW/ha sogar mehr als verdoppelt werden.

Gleichzeitig soll der Bebauungsplan dazu beitragen, den im Rahmen der 18. Anderung
des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 — Weiterentwicklung der Schwerpunkte
fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen, ermittelten Bedarf an gewerblichen
Bauflachen teilweise zu decken.

Entsprechend der gro3en Zahl an geplanten Wohn- und Geschéaftseinheiten geht ein
Bedarf an Stellplatzbedarf einher, welcher nur bedingt Giber Tiefgaragenstellpldtze
gedeckt werden kann. Folglich wird die Anlage offener Stellplédtze erforderlich. Auch
hier ist im Sinne einer effektiven Bodenbewirtschaftung eine Anordnung von
Stellplatzen innerhalb des 20 m Schutzstreifens entlang der Bundesstral3e
vorgesehen.

Nebenanlagen, Geholzpflanzungen und Werbeanlagen wurden innerhalb eines
Abstandes von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Bundesstraf3e, ausgeschlossen.
Ausnahmen hiervon bilden die festgesetzten Standorte fir Abfallsammel- und
Elektroverteilungsanlagen sowie die festgesetzten Baumstandorte im Bereich der
Stellplatze.

Hierfiir wurden im Bereich der Stellplatze entsprechende Standorte festgesetzt sowie
eine Hohenfestsetzung im Textteil zum Bebauungsplan getroffen. Die maximal
zulédssige Hohe der Abfallsammel- und Elektroverteilungsanlage belduft sich auf 2,50
m. Die Anforderungen an die, zur Versorgung des Baugebietes erforderliche
Elektroverteilungsanlagen, wurden im Vorfeld mit den Stadtwerken Crailsheim, als
zustandigem Tréger, abgestimmt. Die Hohenfestsetzung fiir Abfallsammelanlagen
orientiert sich an den Abmessungen klassischer Abfallbehidlter von
Mehrfamilienwohnhdusern. Die Baupflanzungen im Bereich der Stellplatze dienen
der optischen Abgrenzung des Baugebietes vom Straenraum der Bundesstral3e.

Weiterhin wurden sich bewegende Werbeanlagen, elektronische
Wechselwerbeanlagen und Display- oder Videofldchen im gesamten Baugebiet
ausgeschlossen sowie beleuchtete Werbeanlagen oder Schriftziige nur fir zuldssig
erklért, wenn eine Beeintrdchtigung oder Ablenkung von Verkehrsteilnehmern der
BundesstraBe durch die Werbeanlagen ausgeschlossen werden kann.

4
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01/5-Regierungsprisidium Stuttgart vom 23.07.2019:

Bei Werbeanlagen aulterhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass die Ver-
kehrsteilnehmer auf der Bundesstralie nicht abgelenkt oder geblendet werden. For
freistehende Werbeanlagen die héher als 20 m sind, muss ein Standsicherheitsnach-
weis erbracht werden bzw. der Abstand zum Fahrbahnrand der Bundes-strafte auf
die Gesamthahe der Anlage vergréfiert werden,

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, ist im Rahmen der Baugesuch-
verfahren zu beteiligen.

Falls Werbeanlagen beleuchtet werden sollen, darf die Beleuchtung nicht in einer Art
und Weise erfolgen, die geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-stralte
ZU beeintrachtigen (Tag/Nacht-Abstimmung) bzw. abzulenken. Vorsorglich weisen wir
darauf hin, dass der Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder Vi-
deo-Flachen aus Griinden der Verkehrssicherheit auf der Bundesstralle nicht zuge-
stimmt wird.

Zusammenfassend kénnen die Auswirkungen der Abweichung von den Vorgaben des
§ 9 BundesfernstraBengesetztes im Baugebiet ,Ellwanger StraBe — Dr.-Bareilles-
StraBBe” als verhaltnismafBig geringfiigig eingestuft werden. Eine Gefdhrdung des
StralBenverkehrs durch die geplante Bebauung ist nicht zu erwarten.

Uberdies wird der Abstand von 20 m, zwischen Bebauung und Bundesstral3e, stadtein-
und stadtauswarts bereits deutlich unterschritten.

Beziliglich der Abweichungen des Bebauungsplanes von den Vorgaben des § 9 BStrG
fanden Abstimmungen zwischen der Stadt Crailsheim und dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Baureferat Ost, statt.

Weiterhin wurden die Vorgaben in den Textteil zum Bebauungsplan unter
Abschnitt I (Planungsrechtliche Festsetzungen), Punkt D (Uberbaubare
Grundstiicksflache), Punkt F (Garagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze
und Zufahrten) und Punkt H (Flichen fiir die Anpflanzung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen), eingearbeitet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zu Werbeanlagen wurden unter § 3 (Anforderungen an
Werbeanlagen) in die 6rtlichen Bauvorschriften, aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zu Werbeanlagen wurden unter § 3 (Anforderungen an
Werbeanlagen) in die 6rtlichen Bauvorschriften, aufgenommen.




Bebauungsplan ,Ellwanger StraBe — Dr. Bareilles-Stra3e” Nr. A-2019-1B

Stellungnahmen / Anregungen

| Behandlungsvorschlag

01/6-Regierungsprisidium Stuttgart vom 23.07.2019:

Das Zugang, Zu- und Ausfahrverbot entlang der Bundesstrale soll im zeichnerischen
und schriftlichen Teil des Bebauungsplans dargestellt werden, Von diesem Verbot ist
die geplanle Erschliefungsstralle ausgenommen. Derzeit vorhandene Zufahrien

missen durch bauliche oder geeignete Bepflanzungsmaflnahmen geschlossen wer-
den.

Abwasser und Oberflichenwasser diifen der Bundesstrafie und ihren Entwéasse-
rungsanlagen nicht zugeleitel werden. Der Abfluss des Oberflichenwassers der Bun-
desstralle (breitflichige \Versickerung Uber Bankett und Béschung) ist zu dulden (§3
Wasserhaushaltgesetz) und darf nicht behindert werden. Evil. erforderiche Anderun-
gen sind im Bebauungsplan darzustellen und auf Kosten der Gemeinden als Verursa-
cher herzustellen und zu unterhalten. Hierzu ist eine Zusage der Gemeinden erforder-
lich, nur eine Kenntnisnahme dieser Forderung — wie in der Synopse der Frihzeitigen
Anhdrung ausgefihrt - ist nicht ausreichend.

Die gesetzlichen Bestimmungen fir den Larmschutz nach BiImSchG sind zu beach-
ten. Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte Gberschreitet, sind entsprechen-
de Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu treffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung eines Zu- und Ausfahrverbotes war nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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02/1-RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie vom 29.07.2019:
Geotechnik Geotechnik

Das LGRE weist darauf hin, dass im Anh&rungsverfahren des LGRE als Trager dffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sefern fir das Plangebiet ein ingenieurgeoclogisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin geiroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubemahme der folgenden gectechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan;

Mach dem geclogischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich der nordwestliche Teil
des Plangebiets im Ausstrichbereich von Gesleinen der Erfurt-Formation (Unterkeuper,
frihere Bezeichnung Lettenkeuper), das Obrige Plangebiet im Aussirichbereich von
Gesteinen der Grabfeld-Formation (Mittelkeuper, frihere Bezeichnung Gipskeuper).

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Scllte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwssser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden,

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen,

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden in den Textteil zum Bebauungsplan unter Abschnitt II
(Hinweise), Punkt E (Geotechnik) und Punkt F (Baugrund) iibernommen.

Boden

Wird zur Kenntnis genommen.
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02/2-RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie vom 29.07.2019:

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstofigeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungan
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaupebiet

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht ven Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geclogischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geelogischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRBE vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (hitp:/'www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Mineralische Rohstoffe

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Wird zur Kenntnis genommen.
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04-Regionalverband Heilbronn-Franken vom 18.07.2019:

Die knapp bemessenen Unterlagen lassen nur eine grobe Priffung zu. Demnach ist ein Urba-
nes Gebiet mit einem Flachenumfang von 1,25 ha geplant. Ein Fldchenbedarfsnachweis wird
nicht gefiihrt. Ebenso werden keine Aussagen zur Bruttowohndichte gemacht. Wir gehen
davon aus, dass das Verfahren nach § 13b BauGB erfolgen soll.

Laut Raumnutzungskarte zum Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind keine Ziele der
Raumordnung betroffen. Mangeks aussagefihiger Unterlagen ist uns jedoch eine Priifung des
raumordnerischen Ziels der Mindest-Bruttowohndichte (Plansatz 2.4.0), die fiir das Mittel-
zentrum Crailsheim bei 60 Einwohnern/ha liegt, nicht méglich. Da die Planung nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist zudem ein Bedarfsnachweis darzulegen. Beides sollte
nachgeholt werden.

Insoweit kann derzeit eine abschlieBende Beurteilung der Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen der Raumordnung nicht erfolgen,

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Ellwanger StraBe - Dr.-Bareilles-StraBe® wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 § 13a BauGB im Verfahren
gefiihrt.

Die Vorgabe zur Mindest-Bruttowohndichte von 60 EW / ha werden
eingehalten. Die Bruttowohndichte betragt 126 EW / ha. Ndhere Angaben
Hierzu wurden unter Punkt 4 der Begriindung zum Bebauungsplan
(Flachenbilanz und Bedarfsnachweis) ergdnzt.
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05/1-Landratsamt Schwiabisch Hall vom 05.08.2019:

Untere Naturschutzbehdrde:

Der Bereich betrifft Ackerflachen zwischen Siediung und Bundesstrafle, Es bestehen hier
keine naturschutzfachlichen Bedenken.

Im weiteren Verfahren sind Ausgleichsmalinahmen zu ergénzen,

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Zur Durchfiihrung des Verfahrens wurde durch das Ingenieurbiire rw bauphysik eine Ge-
rduschimmissionsprognose (B19612_SIS_01 vom 14.06.2019) erstellt. Unter Ziffer 9 wer-
den vom Gutachter Vorschldge gemacht, die die Einhaltung der Richtwerte sowohl flr den
Stralenverkehr, wie auch fur den Gewerbeldrm erméglichen sollen. Es wird daher vorge-
schlagen die Vorgaben unter Punkt 9 des Gutachtens in den Bebauungsplan zu dbemeh-
Mmen.

Won Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die Ausweisung des Bebauungspla-
nes, unter Berlcksichtigung der Gerduschimmissionsprognose des Ingenieurbiros rw
bauphysik, keine Bedenken.

Untere Wasserbehdrde:

Entwésserung

Die genehmigte Schmutzfrachtberechnung vom 08.02.2016 ist im Hinblick auf diese Er-
schlieBung zu aktualisieren bzw. anzupassen und die schadlose Beseifigung des Nieder-
schlagwassers nachzuweisen. Eine abschliefende Beurteilung kann erst nach der Klarung
der 0. g. Punkte erfolgen.

Untere Naturschutzbehorde
Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 § 13a
BauGB handelt, sind keine Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich.

Untere Immissionsschutzbehorde

Wird zur Kenntnis genommen.

Angaben zum Immissionsschutz wurden in den Textteil zum Bebauungsplan
unter Abschnitt I (Planungsrechtliche Festsetzungen), Punkt L (Flachen mit
besonderen Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen sowie die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen) aufgenommen.

Untere Wasserbehorde

Entwdasserung

Wird zur Kenntnis genommen.
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05/2-Landratsamt Schwibisch Hall vom 05.08.2019:
Bodenschutz Bodenschutz

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 18731,
“er Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache
zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen.

Erdbauarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des
Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwer-
tung zuzufihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichte-
rung oder als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwerlung des anfallenden Bo-
denmaterials aulterhalh des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und
Umweltamt abzustimmen. Im Fall zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von
aulerhalb angefahren wird, ist hierfiir zundchst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Aus-
bauort, entsprechend den Worgaben der MVerwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (Ww\/-Boden), hinsichtlich
einer Verwertung des u. a. bei den Erschlieffungs- und Grilndungsarbeiten anfallenden
Aushubmaterials auferhalb des Baugebietes einzuholen. Dies bietet sich insbesondere im
Zusammenhang mit einer eventuell statffindenden Baugrund- bzw. hydrogeclogischen
Erkundung des Untergrundes an,

Grundwasser

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit einer Baugrunderkundung auch eine gut-
achterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation auf dem Baugrund-
stiick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes Anschneiden
von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu vermeiden.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-

beiten, die zur Erschliefung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landrats-
amt zu banachrichtigen,

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu bendtiglen Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt = FB 33.3 abzustimmen.
Eine vorlibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren Wasserbe-
hérde hochstens fOr die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden in den Textteil zum Bebauungsplan unter Abschnitt II
(Hinweise), Punkt D (Bodenschutz / Erdaushub) Gibernommen.

Grundwasser
Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden in den Textteil zum Bebauungsplan unter Abschnitt II
(Hinweise), Punkt C (Abfallablagerungen und Grundwasser) iibernommen.
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05/3-Landratsamt Schwibisch Hall vom 05.08.2019:

Untere Landwirtschaftsbehérde:

Seitens der Unteren Landwirtschaftsbehdrde werden keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen den 0.g. Bebauungsplan erhoben.

Auler dem Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflachen, die nach Digitaler Flurbilanz Ba-
den-Wirttemberg (Wirtschaftsfunktionenkarte) als Vorrangflur Stufe 2 eingestuft sind,
werden ansonsten keine landwirtschaflichen Belange beeintrdchtigt.

MNaturschutzrechtliche Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen soliten sich auf das
Plangebiet beschranken; z.B. im Rahmen von Verwendung ven Restflachen als Flach-
landméahwiese/Magerrasen, Wildbienenhotels, Trockenmauern, Streuobst, Hecken oder
shnlichen flachenverbrauchsschonenden und anderen Mafinahmen die dem o.g. natur-
schutz- und artenrechtlichen Ausgleich dignen.

Im Plangebiet vorhandene wertvolle Kleinbiotope und Saumstrukturen wir Trockenmauern,
ete. sollten zur Schonung des Aulienbereichs, zur Erhalt der Arten und zur Verbesserung
der Lebensqualitédt in den Wohngebieten erhalten bleiben und in ihrem Wert im Umweltbe-
richt und den Bilanzierungen angerechnet werden,

MNaturschutzrechtliche Ausaleichs- und KompensationsmaBnahmen soliten sich auf das
Plangebist beschrénken. Sollien KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen
Flichen auBerhalb des Plangebiets notwendig werden, ist gemal § 1a Abs. 3, Satz 4
BauGE der § 15 Abs. 3 BNatSchG anzuwenden; Das Ziel ist mit Malinahmen hoher Auf-
wertungspotentiale moglichst wenig landwirtschaftliche Flache umzunutzen bzw. der
landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen. Zusétzlich ist bei der Flachenauswahl zu be-
achten, dass Flachen mit hoher agrarstruktureller Bedeutung (zum Beispiel: Gberdurch-
schnittiche Bodengiite und Flurstruktur, Flurbilanz Baden-Worttemberg Wirtschaftsfunkti-
onenkarte Verrangflur 1) nur im &uBersten Notfall in Anspruch genommen werden. In den
Plarunterlagen ist daher auf die Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange sinzugehen.

Untere Landwirtschaftsbehorde
Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 § 13a
BauGB handelt, sind keine Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich.
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08 - Stadtwerke Crailsheim GmbH vom 11.07.2019
ilun m 10,04, Abteilung Strom

Das geplante Baugebiet muss mit einem zusatzlichen Niederspannungskabel von der
bestehenden Trafostation ,Strassenmeisterel” eingebunden werden,
Das vorhandene Niederspannungsnetz wird nach der geplanten Stralenflihrung erweitert.

Abteilung Wasser + (338 (341 8mmersn27.06.201)

Bezugnehmend auf den oben genannten Bebauungsplan liegt in der Geschwister-Scholl-
Str. im Ringsystem eine Gas u. Wasser-VL DA 160 sowie im Abstand von ca. 80 m
eingebauten U-Hydranten.

Uber die Wegegrundstiicke Flurst.Nr. 1047 und 1038/1 kann von der Geschwister-Schall-
Str. aus eine Erschlieftung mit Gas und Wasser im Ringsystem erfolgen.

Nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 kann eine Léschwassarmenge von 98 m%h Uiber 2
Stunden mit einem statischen Druck im Mittel von ca. 4 bar bereitgestellt werden.

Abteilungen Fernwéarme und Planung (3saHibnecos.07 2018)

Eine Zufihrung der Fernwarmeaversargung aus dem bestehenden Versorgungsgabieat
Kreuzberg 4 ist auf Grund des erheblichen Aufwandes, wie Netzverstérkungsmalinahmen
und langer Zufiihrungsstrecke im Verhaltnis zu der erschlieflende Flache, nicht
wirtschaftlich und daher nicht zu empfehlen. )

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Standort einer Kundenstation innerhalb des Baugebiets wurde mit den
Stadtwerken abgestimmt.

Abteilung Wasser + Gas

Wird zur Kenntnis genommen.

Abteilung Fernwiarme und Planung

Wird zur Kenntnis genommen.
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12/1- Deutsche Telekom Technik HmbH vom 04.07.2019:

Zu der o, g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Innerhalb des Planbereichs befindan sich Telekommunikationslinien der Telekom. Diese sind aus dem
beigefiigten Plan ersichtlich.

Diz Verdegung neusr TK-Linien auf der Langstrasse ist erforderlich.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TE-Linien missen weiterhin, auch wahrend und nach de
Erschliefungsmalinahme gewdhrlzistet bleiben,

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in untarirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefiung sowie ainer
ausreichenden Planungssicherheit maglich. In allen Strafien bzw. Gehwengen sind daher gesignete und
ausreichenda Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen,

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungsiriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieflungsmafinahmen im Bebawungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briafkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate var Baubaginn, schriftlich angezeigt
werden,

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch in [hrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass
die Telekom an der Ausschreibung nicht teilnimmd, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag
erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fihren und bai Einigung dieze selbst zu beauftragen.

Mach erfolgier Vergabe hitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen beauftragten Tiefbaufirma, Zur
Verainfachung der Koardinigrung ist die Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der
Durehfihrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere
Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von Threr Seite gemeinsam abgestimmie Bauzeitenfenster
zur Verlegung der Telekommunikationstinie, wahrend der Erschlieflungsmainahme einzuplanen sind. Diese
werden in den Koordinierungsgasprachan festzulegen sein. Die Bekannigabe der beauftragten Tiefbaufirma
mibchten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richien

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechendes Leitungsrecht wurde im Bebauungsplan gekennzeichnet.
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12/2- Deutsche Telekom Technik GmbH vom 04.07.2019:
Bei der Bavausiihmung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenan Wird zur Kenntnis geTOomInen.

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (2. B.im Falle von StGrungen)
der ungehinderte fugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méghch ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweighkasien und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedfinet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kiinnen. Es ist
deshalb erforderich, dass sich die Bavausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bavadsfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infarmieren. Die
Kabalschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fir weitere Rilckfragen stehan wir lhnen geme jederzeil zur Verflgung, bedanken uns fir die Beteiligung am
Planverfahren und verbleiben
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13-Unitymedia BW GmbH vom 15.07.2019:

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unityrmedia BW GmbH, Wir sind grunds&talich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Meubaugabieten zu enweitern und damit einen Beitrag zur Sichemnung der
Breitbandversorgung fiir lhre Blirger zu leislen,

Wird zur Kenntnis genommen.

Ihre: Anfrage wurde an die zustindige Fachabteilung weiter geleitet, dia sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Werbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu betelligen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen geme zur Verflgung. Bitte geben Sie dabei immer unsare oben stehende
Vorgangsnummer an.
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26-Ressort Sicherheit und Biirgerservice vom 31.05.2021:

Grundsétzlich besteht Einverstandnis mit dem Entwurf. Bei den Geb&uden der
Klassifizierung MU1.2 und MU3.1 ist bei der Notwendigkeit der Stellung des zweiten
Rettungsweges durch die Feuerwehr der Einsatz der Kraftfahrdrehleiter notwendig.
Diese erreicht nur die Fenster die zur Fahrbahn ausgerichtet sind. Dies ist bei der

Planung der Nutzungseinheiten innerhalb der Gebaude entsprechend zu
bertcksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde mit dem Ressort Sicherheit und
Biirgerservice vorabgestimmt. Im Entwurf waren die Gebiete MU 2 als MU 1.2
sowie MU4 als MU 3.1 bezeichnet. Die Umbenennung der Gebiete hat keinen
Einfluss auf den Inhalt der Stellungnahme.
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